
地主さん農家さん専門で40年

0120-323-127
受付日時  平日・土  8:30～17：30

無料面談実施中 平日 9:00～19：00／
土 10:00～17：00

本　　社  東京都千代田区神田小川町2丁目1番地7  日本地所第7ビル
新宿支社  東京都新宿区西新宿1-18-6  新宿須田ビル

サービス提供

パートナー
ホームページ検索

石井ビル財産形成コンサルタンツ
お茶の水税経株式会社
税理士法人お茶の水税経
相続税申告のあすか

　
敗
戦
後
、日
本
の
憲
法
で
法
の
下
の
平
等
と
高
い
相
続
税
が
定
め
ら

れ
ま
し
た
。こ
れ
は
、地
主
と
農
家
の「
財
産
は
三
代
で
な
く
な
る
」定
め

に
な
り
ま
し
た
。

　
皆
さ
ん
の「
財
産
を
な
く
さ
な
い
方
法
は
な
い
も
の
か
」と
い
う
願
い

に
お
応
え
し
て
30
年
、地
主
と
農
家
専
門
の
弊
社
と
不
動
産
鑑
定
士
が

コ
ラ
ボ
し
て
研
究
を
重
ね
、「
地
主
と
農
家
の
１
０
０
年
生
き
残
り
財
産

形
成
戦
略
」が
誕
生
し
ま
し
た
。

　
弊
社
代
表
の
石
井
が
、東
京
都
心
の
優
良
貸
ビ
ル
と
家
賃
収
益
を
殖

や
し
財
産
を
形
成
し
た
体
験
か
ら
、お
客
様
に
都
心
の
貸
ビ
ル
の
未
公
開

情
報
を
お
勧
め
し
、財
産
を
殖
や
し
土
地
を
売
ら
ず
に
相
続
を
乗
り
越

え
た
な
ど
成
功
報
告
の
声
が
こ
の
10
年
間
で
多
数
届
い
て
お
り
ま
す
。

財
産
は
三
代
で
無
く
な
る
定
め

　
生
き
残
り
財
産
形
成
戦
略
と
は
・・・

①
現
状
財
産
分
析  

②
企
画
提
案  

③
戦
略
実
行

　
一
極
集
中
す
る
東
京
都
心
の
優
良
一
棟
貸
ビ
ル・マ
ン
シ
ョ
ン
と
家
賃

収
益
を
殖
や
し
、遺
言
し
て
逝
け
ば
地
主
と
農
家
の
家
系
は
永
遠
に
豊

か
に
継
い
で
い
け
る
。

こ
れ
が
待
望
の
計
算
し
つ
く
し
た
生
き
残
り
財
産
形
成
戦
略
だ
！

こ
れ
が
待
望
の
生
き
残
り
財
産
形
成
戦
略
だ
！

　「
土
地
を
売
ら
な
い
と
相
続
税
が
納
税
で
き
な
い
」「
相
続
破
綻
」「
余

命
緊
急
対
策
」「
２
０
２
２
年
問
題
で
宅
地
化
農
地
が
暴
落
す
る
？
」

「
青
空
駐
車
場
・
遊
休
地
の
相
続
納
税
準
備
用
地
見
直
し
」「
株
式
投

資
・
預
金
か
ら
安
定
貸
ビ
ル
経
営
へ
移
行
し
た
い
」「
都
心
の
一
棟
貸
ビ

ル・マ
ン
シ
ョ
ン
購
入
額
の
70
％
以
上
の
評
価
減
」・・・
な
ど
で
地
主
と
農

家
の
様
々
な
お
悩
み
を
一
挙
に
解
決
し
て
き
ま
し
た
。

　
既
存
の
ク
ラ
イ
ア
ン
ト
以
外
か
ら
も
、こ
の
生
き
残
り
戦
略
コン
サ
ル
タ

ン
ツ
を
聞
き
た
い
と
い
う
全
国
か
ら
の
要
望
も
あ
り
無
料
面
談
を
始
め

ま
す
。財
産
診
断
書
と
企
画
提
案
料
は
８
８
，８
８
８
円
で
す
。

　
打
つ
手
は
早
く
即
行
動
で
す
。ま
ず
は
お
電
話
を
。

　【
電
話
】 
０
１
２
０
‐
３
２
３
‐
１
２
７

　
ご
家
族
が
仲
良
く
豊
か
な
家
系
を
永
遠
に
継
げ
る
よ
う
に
す
る
こ

と
、こ
れ
こ
そ
が
私
達「
石
井
ビ
ル
財
産
形
成
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ツ
」の
ラ
イ

フ
ワ
ー
ク
で
す
。

代
表
税
理
士
・
行
政
書
士
　
石
井
輝
光

　
世
界
の
東
京　
都
市
総
合
力
３
位詳

細
は
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
を
ご
覧
く
だ
さ
い

相
続
小
幅
・
大
幅
節
税
で
お
悩
み
を
一
挙
解
決

都心に一
極集中す

る理由

日本の人
口推計

2004年 ➡
12,784万

人

①東京は
世界の都

市総合力
３位

②世界が
東京都心

の不動産
を

　購入し
ている

③東京は
日本一給

料が高い

2050年
9,515万人

五輪から3
0年後

25％減少
（国立社

会保障・人
口問題研

究所）

都内

地方

人口減
地価も家賃も下落

青空駐車場・遊休地の
相続納税準備用地

老朽・不採算アパート・
区分マンション

人口増加

地価と家賃格差が広がる

地価・家賃上昇

地主と農家の悩み

最有効使用していない資産を
計算つくした都心の優良貸ビルに

買換え

2022 年問題宅地化農地が
暴落か？

売地

都外25％減少

    都内5％増
加都心30％増加

都心への一極集中はさらに続く 地
主・
農
家
様
の
生
き
残
り
財
産
形
成
100
年
戦
略
土
地
を
売
ら
ず
に
相
続
で
き
る


